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Salinas del Atardecer

HOTEL-APARTAMENTOS - ISLA CRISTINA (HUELVA)

Disenada para
el ambiente marino.

La presente Memoria de Calidades describe las caracteristicas técni-
cas, constructivas y funcionales previstas para el Complejo de Hotel-
Apartamentos «Salinas del Atardecery, situado en primera linea de
playa en Isla Cristina (Huelva).

Las calidades descritas responden a un estandar técnico-hotelero correspondiente
a una categoria de 4 estrellas superior, orientado a la excelencia operativa, la duro-
bilidad frente al ambiente marino y la optimizaciéon del coste del ciclo de vida del ac-
tivo (Life Cycle Cost).

Todas las soluciones adoptadas cumplen la normativa técnica vigente, el proyecto
aprobado y las determinaciones de la Direccion Facultativa. La Propiedad y la Gesto-
ra podrdn introducir modificaciones por razones técnicas, normativas o de mejorg,
siempre que se mantenga o supere el nivel de calidad global aqui definido.

CUMPLIMIENTO NORMATIVO
Codigo Técnico de la Edificaciéon (DB-SE, DB-SI, DB-SUA, DB-HR, DB-HE y DB-HS).
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
Normativa autonédmica y municipal aplicable.
Normativa especifica de establecimientos hoteleros en Andalucia.

Normativa de prevencion de riesgos laborales.
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HOTEL-APARTAMENTOS

ISLA CRISTINA (HUELVA)

Envolvente y estructura

ESTRUCTURA -

FACHADA -

Cimentacion y estructura - Proteccion marina XS3/XC4

Cimentacion mediante losas y/o zapatas de hormigdén armado con-
forme al Estudio Geotécnico del terreno.

Hormigdbn con cemento sulforresistente, clases de exposicion
XS3/XC4, con aditivos hidrofugos de masa frente al nivel freatico sa-
lino y ala accion del salitre.

Estructura portante de hormigdn armado calculada conforme al DB-
SE del CTE, con recubrimientos minimos de armadura no inferiores a
45 mm en elementos expuestos. En zonas singulares se empleard
acero con proteccion galvanica.

Fachadas y envolvente

Cerramientos exteriores resueltos mediante un sistema de fachada
ventilada de alto rendimiento, con cdmara de aire continua.

Acabado exterior mediante aplacado de gres porceldnico de gran
formato o material técnico equivalente (Neolith, Dekton o similor), co-
locado sobre subestructura de aluminio con tratamiento marino.

Aislamiento térmico de lana de roca de doble densidad (~100 mm),
garantizando rotura total de puente térmico y elevada eficiencia
energética.

Cubiertas

Cubiertas planas, transitables y no transitables segln zonas. Imper-
meabilizacion mediante sistemas multicapa de alta durabilidad, con
proteccion frente a radiacion solar y ambiente salino. Aislamiento
térmico conforme a DB-HE.

En cubierta se prevén zonas técnicas y de uso comuan, incluyendo
piscina infinity pool, soldrium e instalaciones.

CUBIERTAS 03
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HOTEL-APARTAMENTOS -

ISLA CRISTINA (HUELVA)

Carpinterias y acabados

CARPINTERIA -

TABIQUERIA -

Carpinteria exterior

Aluminio con rotura de puente térmico y anodizado Qualanod Mari-
ne de 25 micras, especifico para entornos litorales.

Doble acristalamiento con vidrio bajo emisivo y control solar activo,
con cdmara de gas argon.

Barandillas de terrazas en vidrio laminado de seguridad, fijado sobre
perfiles de acero inoxidable AlSI 316 (grado marino).

Carpinteria interior y confort acustico

Puerta de acceso a las unidades de seguridad, con certificacion de
aislamiento acUstico minima de 38 dB y juntas de estanqueidad
perimetrales.

Puertas interiores lacadas o acabadas en madera técnica. Herrajes
de calidad hotelera con acabados en acero inoxidable y tratamiento
PVD para uso intensivo y resistencia a la humedad.

Tabiqueria y aislamientos interiores

Tabiqueria de placa de yeso laminado. Aislamiento acUstico reforza-
do entre unidades conforme a DB-HR. En zonas hUmedas se emplean
placas hidrofugas.

Pavimentos y revestimientos
En zonas comunes, gres porceldnico rectificado de alta resistencia.

En las unidades de alojamiento, pavimento LVT de alta gama, que
aporta mayor confort térmico y absorcion acustica.

Barios con encimeras y superficies en Solid Surface (Krion, Corian o
equivalente), sin juntas, por sus propiedades higiénicas vy
antibacterianas.

PAVIMENTOS 04
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HOTEL-APARTAMENTOS -

Instalaciones

FONTANERTA -

CLIMA -

ISLA CRISTINA (HUELVA)

Fontaneria y produccion de ACS

Tuberias de polietileno reticulado o multicapa convenientemente
aisladas. Produccion de ACS por aerotermia de alta eficiencia, inte-
grada con la climatizacion para optimizar el rendimiento energético.
Griferias monomando con limitadores de caudal.

Climatizacion y ventilacion

Sistema de climatizacion VRF a tres tubos con recuperacion de calor,
permitiendo frio y calor simultdneo en distintas estancias. Cada uni-
dad cuenta con control individual de temperatura. Ventilacion con-
forme a DB-HS.

Gestion inteligente y domotica

Sistema de gestion centralizada del edificio (BMS) mediante proto-
colo KNX, permitiendo control energético, monitorizacion de consu-
mos y gestion eficiente de las instalaciones. Desconexion automatica
de la climatizacion al abrir las puertas de terrazas.

Instalacion eléctrica

Cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Cua-
dro eléctrico independiente por unidad y mecanismos de primeras
marcas. lluminacion LED de bajo consumo, incluida iluminacion de
emergencia conforme a DB-SI.

Telecomunicaciones

Infraestructura Comun de Telecomunicaciones completa, con tomas
de television y datos en estancias principales.

DOMOTICA - ELECTRICA - TELECOM 05
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HOTEL-APARTAMENTOS -

ISLA CRISTINA (HUELVA)

Movilidad, seguridad y exteriores

MOVILIDAD -

SEGURIDAD -

Ascensores

Ascensores eléctricos de Ultima generacion, conforme a UNE-EN 81-
20 y UNE-EN 81-50, accesibles segln DB-SUA y dotados de comunica-
cién bidireccional de emergencia.

Accesibilidad

Itinerarios accesibles desde el acceso principal a las zonas comunes
y unidades adaptadas conforme a normativa vigente.

Proteccion contra incendios

Sistema integral conforme a CTE DB-S|, incluyendo sectorizacion, de-
teccion, alarma, extintores, alumbrado de emergencia y demds ele-
mentos exigibles.

Zonas comunes, piscinas y urbanizacion

Urbanizaciéon privada con pavimentos exteriores antideslizantes. Pis-
cina en planta baja y piscina infinity pool en cubierta, con cloracion
salina automatizada y revestimientos antideslizantes clase 3.

lluminacion exterior LED con Optica tipo Dark Sky, minimizando la
contaminacion luminica.

Eficiencia energética y sostenibilidad

El complejo se concibe bajo criterios de alta eficiencia energética.
Preparacion para puntos de recarga de vehiculos eléctricos y preins-
talacion para sistemas de almacenamiento energético mediante
baterias (BESS). Medidas de reduccion del consumo hidrico median-
te griferias eficientes y cisternas de doble descarga.

SOSTENIBILIDAD 06
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HOTEL-APARTAMENTOS - ISLA CRISTINA (HUELVA)

20 - Observaciones finales

Las calidades descritas podran ser modificadas por la Direccion Fa-
cultativa o la Gestora por razones técnicas, normativas o de mejora,
sin menoscabo del nivel de calidad global del proyecto «Salinas del

Atardecery.

Esta Memoria de Calidades resume el estandar técnico-hotelero del complejo y ser-
vird de base para la documentacion contractual, Ios planos definitivos y la direccion
de obra. Cualquier sustitucion por materiales o sistemas equivalentes se realizard
manteniendo o superando el nivel de calidad aqui definido.

Direccion Facultativa

ZABAN - Gestidn de Proyectos e Inversiones

OBSERVACIONES FINALES oy
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Calidad técnico-hotelera disenada para
el ambiente marino,

pensada para perdurar v operar con
excelencia.
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